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Einfihrung / BegriBung

1. Burgermeister Roland Sammdller begrif3te die anwesenden Mitglieder des Gemeinderats. Das
Gremium ist beschlussfahig, da sdmtliche Mitglieder geladen sind, die Mehrheit anwesend und
stimmberechtigt sind (Art. 47 Abs. 2 Gemeindeordnung). Die Ladung war ordnungsgemalf entspre-
chend der Geschaftsordnung am 15.11.2023 per E-Mail erfolgt. Unterlagen wurden im Ratsinfor-
mationssystem hinterlegt. Zeitpunkt und Ort der Sitzung wurden unter Angabe der Tagesordnung
am 15.11.2023 ortsiuiblich durch Aushang bekannt gemacht und auf der Homepage im Burgerinfor-
mationssystem veroffentlicht.

Er stellte die Tagesordnung fest und fragte das Gremium, ob Einversténdnis damit besteht oder

Einwande bzw. Anderungswiinsche vorgebracht werden. Das Gremium stimmt der Tagesordnung
zu.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Anderungsverfahren Flachennutzungsplan

Sachvortrag: )
1. Der Gemeinderat von Hitzhofen hat in der Sitzung vom 21.12.2021 die 5. Anderung des Fla-

chennutzungsplans "Anderungsbereiche in Hitzhofen, Hofstetten und Oberzell" beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 27.12.2021 ortstblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplans "Anderungsbereiche in Hitzh-
ofen, Hofstetten und Oberzell" i.d.F. vom 24.02.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 04.03.2022 bis zum 04.04.2022 be-
teiligt.

3. Der Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplans "Anderungsbereiche in Hitzhofen,
Hofstetten und Oberzell" i.d.F. vom 24.02.2022 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 04.03.2022 bis zum 04.04.2022 6ffentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplans "Anderungsbereiche in Hitzhofen,
Hofstetten und Oberzell" i.d.F. vom 18.07.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gemalR 8§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.09.2023 bis 25.10.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplans "Anderungsbereiche in Hitzhofen, Hof-
stetten und Oberzell" i.d.F. vom 18.07.2023 wurde mit dem Erlauterungsbericht geman 8§ 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 25.09.2023 bis 25.10.2023 6ffentlich ausgelegt.

1.1 Beschliisse zu den Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 2 BauGB (Auslegung)

Sachvortrag:
In der Zeit vom 25.09.2023 bis 25.10.2023 erfolgte die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung nach §

3 Abs. 2 BauGB. Die Abwagung der Stellungnahmen wird in der heutigen Sitzung vorgenommen.

Niederschrift der Stellungnahmen vom 25.10.2023 von Birger 1, Oberzeller Straf3e 63 b und
Burger 2, Oberzeller Strafie 67.

Birger 1 und 2 brachten vor, dass durch die Darstellung der privaten Grunflache im Flachennut-
zungsplan eine Ungleichbehandlung zu den anderen westlichen Grundstiickseigentiimern erfolgt.
Auch wird bei einer Ubernahme der privaten Grunflache ins aktuelle Anderungsverfahren des Be-
bauungsplans Nr. 28 Ortskern Oberzell die Uberbaubarkeit verringert, da die private Griinflache
bei der Ermittlung der Grundflachenzahl nicht beriicksichtigt werde.
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Birger 1 und Birger 2 beantragen daher die Herausnahme der privaten Grinflache aus dem Fla-
chennutzungsplan und aus dem Bebauungsplan Nr. 28 Ortskern Oberzell.

Abwé&gungsvorschlag:

Grundsatzlich hat die Darstellung der privaten Grinflache im Flachennutzungsplan keine Auswir-
kung auf die Bebaubarkeit des Grundstiicks. Im aktuellen Anderungsverfahren des Bebauungspla-
nes Nr. 28, ,Ortskern Oberzell“ wird die Gré3e der betroffenen privaten Griinflache im Vergleich
zum aktuellen Bebauungsplan von bis zu 5m auf 3m verringert. Somit wird die Bebaubarkeit der
Grundstuicke sogar erhoht.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Abw&gungsvorschlag zu. Eine Anderung des Flachennut-
zungsplans erfolgt nicht.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Personlich beteiligt O

1.2 Beschlisse zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréa-
gern Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sachvortrag:
In der Zeit vom 15.09.2023 bis 25.10.2023 erfolgt die férmliche Beteiligung der Behérden und

sonstigen Tragern oOffentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB. Die Abwagung der Stellungnah-
men wird in der heutigen Sitzung vorgenommen.

Stellungnahmen von der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB

1) Von folgenden Behoérden und Trégern 6ffentlicher Belange gingen keine Stellungnahmen ein:

o Amt fir landliche Entwicklung Oberbayern
e Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Thierhaupten
e Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Referat G 23
¢ Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Eichstatt
e Deutsche Telekom AG
e DSLmobil GmbH
¢ Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern
e Kreisbrandrat Martin Lackner, Landratsamt Eichstatt
¢ Kreisheimatpfleger Landkreis Eichstatt, Dominik Harrer
e Regierung von Oberbayern, Luftamt Stidbayern
e Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Ingolstadt
o Wasser-Zweckverband Bohmfelder Gruppe
¢ Gemeinde Adelschlag
e Gemeinde Bohmfeld
¢ Gemeinde Eitensheim
o Marktgemeinde Gaimersheim
Beschluss:

Die oben genannten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben im Rahmen
der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB keine Stellungnahme abgegeben. Dies wird zur
Kenntnis genommen.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Persdnlich beteiligt O

2) Von folgenden Behdrden und Tragern offentlicher Belange sind Stellungnahmen mit den Ver-
merken Zustimmung oder keine Einwande bzw. Bedenken eingegangen (keine Abwégung erfor-

derlich):
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Landratsamt Eichstétt, Bauamt vom 24.10.2023

Landratsamt Eichstétt, Naturschutz vom 17.10.2023

Landratsamt Eichstatt, Technischer Hochbau vom 04.10.2023
IHK fir Minchen und Oberbayern vom 12.10.2023
Planungsverband Region Ingolstadt vom 11.10.2023

Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern vom 13.10.2023
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt vom 18.10.2023

Gemeinde Egweil vom 04.10.2023 (VG Nassenfels)

Gemeinde Walting vom 16.10.2023

Beschluss:

Die oben genannten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben im Rahmen
der Beteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahmen mit den Vermerken Zustimmung
oder keine Einwande bzw. Bedenken abgegeben. Eine Abwagung ist nicht erforderlich. Dies
wird zur Kenntnis genommen.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Personlich beteiligt O

3) Von folgenden Behorden und Tragern offentlicher Belange sind Stellungnahmen mit Hinweisen
bzw. Einwendungen eingegangen:

Landratsamt Eichstatt, Umweltschutz vom 23.10.2023
Die Stellungnahme des SG 44 vom 17.03.2023 behalt seine Gliltigkeit.
Stellungnahme vom 17.03.2022:

Hinsichtlich der nach § 4 Abs. 1 BauGB angeforderten Beteiligung wird immissionsschutzfachlich
wie folgt Stellung genommen:

Die geplante 5. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst 3 Erweiterungen, 1 Herausnahme
und 5 Anderungen (Gebietscharakter).

Folgende immissionsschutzfachliche Punkte sind zu klaren bzw. werden als Einwendungen gege-
ben.

1. Erweiterung 2 betrifft eine Flache zwischen einem Mobilfunkmast mit Antennen und den Geb&u-
den der Freiwilligen Feuerwehr Hitzhofen mitsamt der Sportanlage des hiesigen Schitzenvereins.
- Gemal Bundesnetzagentur betragt der Sicherheitsabstand zum kleinen Mobilfunkmast mind.
16,81 m (Abruf der Daten aus der EMF-Karte der Bundesnetzagentur vom 14.03.2022). Damit
ware ein kleiner Abschnitt der geplanten Erweiterung nicht nutzbar i. S. von Wohnbebauung.

- Zudem ist die Anlage Feuerwehrhaus samt Sportanlage mit Schiel3stand (des Schitzenvereins)
baurechtlich mit Auflagen der Fachstelle Immissionsschutz genehmigt worden, die bzgl. des Larm-
schutzes auf die deutlich weiter entfernte Wohnbebauung im Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 23
einzuhalten sind. Die hier heranriickende Wohnbebauung stellt daher einen Interessenkonflikt dar
— es wir empfohlen, entsprechende Flachen fur LarmschutzmalRnahmen (Schallschutzwénde) frei-
zuhalten. Auf Basis des Vorabzugs der schalltechnischen Untersuchung durch IBN Bauphysik
GmbH (Bericht 4935a1, 14.08.2018) wurde bereits vorgeschlagen, dass fur die nordorientierten
Fassaden der angrenzenden Baukorper ein grundrissorientierter Schallschutz oder ein Verzicht auf
Offenbare Fenster erforderlich ist. Zudem mussten die Wertstoffsammelstelle und das Holzlager
entlang der Florianstral3e aufgegeben werden.

2. Bei Anderung Nr. 3 ist zu beachten, dass der bestehende Wohnbaukérper bauschalltechnisch
(DIN 4109) einem Wohngebiet entsprechend errichtet werden musste, jedenfalls kann seitens der
Unteren Immissionsschutzbehdrde nicht ausgeschlossen werden, dass heranriickende Anlagen
nach TA Larm oder 18. BImSchV hier in den Emissionen auf dieses Grundstiick eingeschrankt
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werden muassen. Es empfiehlt sich daher bei angestrebter gewerblicher Nutzung o.4. im Ml darauf
gesondert zu verweisen

Gegeniiber den weiteren Erweiterungen, der Herausnahme und den weiteren Anderungen beste-
hen keine grundsatzlichen Bedenken seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde.

Rechtsgrundlage: § 50 BImSchG

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anmerkungen aus der Stellungnahme vom
17.03.2023 wurden bereits umgesetzt bzw. in den Flachennutzungsplan mit eingearbeitet. Im Rah-
men der Aufstellung der Bebauungsplane werden die Anmerkungen entsprechend bericksichtigt.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Abw&gungsvorschlag zu.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Personlich beteiligt 0

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 25.09.2023

Auler den bereits in der vorausgehenden Stellungnahme geauf3erten Hinweise gibt es keine wei-
teren Anmerkungen.

Stellungnahme vom 21.03.2022:

Wir weisen darauf hin, dass durch o.g. Anderungen des Flachennutzungsplanes teilweise neue
AulRengrenzen entstehen mit neuer Bebauung, die an landwirtschaftliche Flachen anschlieRen
(z.B. Flur-Nr. 309/3 in Hofstetten).

Hier schlagen wir vor, folgende Formulierung in den kiinftigen Begriindungen ,Immissionsschutz*
bzw. im Plan unter ,Landwirtschaft und Immissionen® aufzunehmen:

,von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kdnnen, selbst bei ord-
nungsgemaler Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs-, und Staubemissionen ausgehen, die von den
Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an
Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein.

Abwégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wurde bereits in die Begriindung
mit aufgenommen.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Abwé&gungsvorschlag zu.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Persdnlich beteiligt 0

Bayerisches Landesamt fir Umwelt vom 25.10.2023

Als Landesfachbehotrde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei Planungen
und Projekten mit Giberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grundsatzfragen von besonde-
rem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von oértlichen oder regionalen Fachstellen derzeit
nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o0.g. Belangen werden Geogefahren berihrt. Dazu geben wir folgende Stellungnahme ab:
In dem Anderungsgebieten sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund der Fran-
kenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen der Weil3jura-Gruppe, die von unter-
schiedlich machtigen Deckschichten tberlagert werden. Es besteht ein Restrisiko fur die Entste-
hung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor allem durch das Nachsacken von Deckschichten in unterla-
gernde Hohlraume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfur ist allgemein gering, sie ist
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grundsatzlich kein Hinderungsgrund fur die geplante Bebauung. Sollten jedoch Geldndeabsenkun-
gen bemerkt oder bei den Bauarbeiten HohlrAume angetroffen werden, so sind diese durch einen
einschlagig erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten.

Abwé&gungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Abwé&gungsvorschlag zu.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Persénlich beteiligt O

Bayerischer Bauernverband vom 24.10.2023

Aufgrund der Ortsrandlage sind die Bauwerber aber auf ihre Duldungspflicht bzgl. Larm-, Staub-
und Geruchsemissionen der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen auch nachts und am
Wochenende hinzuweisen. Diese Emissionen kénnen auch an Sonn- und Feuertagen, Wochenen-
den sowie wahrend der Nachtstunden auftreten.

Ebenfalls dirfen die Nutzung und Bewirtschaftung der mittelbar und unmittelbar angrenzenden
land- und forstwirtschaftlichen Flachen, Geb&dude und Wege durch die geplante Bebauung nicht
beeintrachtigt werden. Die Bewirtschaftung muss — sofern erntebedingt erforderlich — zu jeder Ta-
ges- und Nachtzeit uneingeschrankt méglich sein.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der benachbarten landwirtschaftlichen Fla-
che bei Anpflanzung und Eingrinung die gesetzlichen Mindestabstéande einzuhalten sind. Dies be-
deutet bei der Anpflanzung von Gehdlzen einen Abstand von mindestens 4 Meter. (v.a. Erweite-
rung 1, Geltungsbereich Nr. 30 ,Fuchsberg®). Weiterhin ist die Bepflanzung regelmafig zurtickzu-
schneiden, damit die Bewirtschaftung der Flachen und das Befahren der Wege durch die Land-
wirte auch zukuinftig problemlos gewahrleistet sind.

Falls landwirtschaftliche Wirtschaftswege von der Planung betroffen wéaren, missen diese weiter-
hin und jederzeit fur die Landwirte befahrbar bleiben. Beschadigte Wege, z. B. durch die Bautatig-
keit, missen durch den Verursacher, auf dessen Kosten, wiederhergestellt werden. Das beste-
hende Wegenetz landwirtschaftlicher Wirtschaftswege muss erhalten bleiben, damit die Landwirte
ungehindert an ihre Flachen gelangen kdnnen.

Abwé&gungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der frilhzeitigen Beteiligung wurde genau die
gleiche Stellungnahme abgegeben. Auf die genannten Anmerkungen wird bereits in der Begriin-
dung hingewiesen.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Abwé&gungsvorschlag zu.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Persdnlich beteiligt O

N-ERGIE Netz GmbH vom 25.09.2023

VVon der oben genannten Bauleitplanung der Gemeinde Hitzhofen haben wir erneut Kenntnis ge-
nommen.

Nach Prifung der Unterlagen haben sich keine weiteren Anregungen oder Bedenken ergeben. Un-
sere Stellungnahme vom 21.03.2022 (AWB02202207836) behalt somit weiterhin Gultigkeit.

Stellungnahme vom 21.03.2022:
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In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der N-ERGIE Netz GmbH und der von uns gegebenen-
falls im Rahmen einer Betriebsfiihrung mitbetreuten Versorgungsanlagen im oben genannten Be-
reich. Diese Bestandspléane besitzen nur informellen Charakter.

Die Bestandsplane enthalten Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH. Soweit es sich vorstehend nicht
um Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH handelt, wird diese im Namen und Auftrag der jeweiligen
Anlagenbetreiber tétig.

Zusatzlich zu den auf den Uberlassenen Planen bekannt gegebenen Anlagen kénnen sich vor Ort
weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen — insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum
Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen — befinden, fir die wir nicht zustandig sind. Uber
diese kbnnen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht im Planwerk dokumen-
tiert. Hierfr ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Die fur die Anlagen bestehenden Schutzzonen haben wir nicht eingezeichnet. Diese werden im
Zuge der Stellungnahmen zu eventuell nachfolgenden Bebauungsplanen ermittelt und mitgeteilt.
Wir bitten Sie zu veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvor-
haben, wie z. B. Aufstellung von Bebauungsplanen, Stral3en- und Kanalbaumanahmen, Baum-
pflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf eingebunden werden.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die N-ERGIE wird bei allen weiterfihrenden Pla-
nungen rechtzeitig in den Verfahrensablauf mit eingebunden.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Abwagungsvorschlag zu.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Persdnlich beteiligt O

Regierung von Oberbayern, Hoéhere Landesplanungsbehodrde vom 20.10.2023

Die Regierung von Oberbayern hat als héhere Landesplanungsbehérde bereits mit Schreiben vom
25.03.2022 zur o.g. Bauleitplanung Stellung genommen.

In diesem waren wir zu dem Ergebnis gelangt, dass die Planungen den Erfordernissen nur bei Be-
achtung, bzw. Bertcksichtigung der genannten Belange nicht entgegensteht. Hierbei ging es um
die Anpassung des Bedarfsnachweises, die Belange des Flachensparens, der Demographie sowie
von Natur und Landschaft. Fir die Anderungsbereiche 1-5 wurde festgestellt, dass diese den Er-
fordernissen der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegenstehen und die Herausnahme 1 aus
landesplanerischer Sicht zu begruf3en ist.

In nun vorliegenden Unterlagen in der Fassung vom 22.08.2023 wurden Festsetzungen zur Orts-
randeingrinung sowie Durchgriinung der Baugebiete erganzt. Des Weiteren wurden die Grund-
stiicksgréfzen von 800 m2 auf 600 m2 reduziert, um dem Belang des Flachensparens Rechnung zu
tragen. Des Weiteren wird in der Ubermittelten Abwagung angeflihrt, dass auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung verdichtete Wohn- und Siedlungsformen berticksichtigt werden sollen.

Die vorliegende Planung steht daher den Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich nicht ent-
gegen.

Abwagqungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Abwéagungsvorschlag zu.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Persénlich beteiligt O
Staatliches Bauamt Ingolstadt vom 18.09.2023

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen Bau-
amtes Ingolstadt keine Einwendungen, wenn die nachfolgenden Punkte beachtet werden.
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Auf die von der Stral3e ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche Larm-
schutzmalinahmen werden nicht vom Baulasttrdger der Bundes- bzw. StaatsstralRe tibernommen.
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV)

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wurde bereits in die Begriindung
aufgenommen.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Abwagungsvorschlag zu.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Personlich beteiligt O

1.3 Billigungsbeschluss und Beschluss zur erneuten Auslegung

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den vom Biiro Werner Bachmann, Landschaftsarchitekt und Stadt-

planer, Schernfeld, ausgearbeiteten Planentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung

vom 21.11.2023 mit Begriindung in der Fassung vom 21.11.2023 mit folgenden Anderungen:

e Herausnahme der privaten Grinflache beim Grundstiick Lohweg 2,

e Erweiterung des Geltungsbereichs FI.Nr. 5, Oberzeller Str. 38/38a bis zur nérdlichen
Grundsticksgrenze als Grunflache und an der Grundstiicksgrenze mit einer 3m breiten
Ortsrandeingrunung um der vorhandenen Ortsrandeingriinung Rechnung zu tragen und

e Hereinnahme FI.Nr. 4/5 in den Geltungsbereich als Griinflache und an der ndérdlichen
Grundstlucksgrenze mit einer 3m breiten Ortsrandeingriinung um der vorhandenen Orts-
randeingrinung Rechnung zu tragen.

Die so bezeichnete und vorliegende Planfassung vom 21.11.2023 ist nach Mal3gabe des § 4a
Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen.
Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Personlich beteiligt 0

2 Anderungsverfahren Bebauungsplan Nr. 34 "Hofstetten Siidost"

Sachvortrag:
1. Der Gemeinderat von Hitzhofen hat in der Sitzung vom 21.12.2021 die Aufstellung der 2. Ande-

rung des Bebauungs- und Grinordnungsplans Nr. 34 "Hofstetten Stidost" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.12.2021 ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf in der
Fassung vom 01.07.2022 hat in der Zeit vom 01.07.2022 bis zum 11.08.2022 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf 8§ 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr.
34 "Hofstetten Sudost” in der Fassung vom 01.07.2022 erfolgte mit Schreiben/E-Mail vom
01.07.2023.

4. Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 34 "Hofstetten
Sidost" in der Fassung vom 18.07.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.09.2023 bis 25.10.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 34 "Hofstetten Siid-

ost" in der Fassung vom 18.07.2023 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 25.09.2023 bis 25.10.2023 6ffentlich ausgelegt.
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2.1 Beschlusse zu den Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB (Auslegung)

Sachvortrag:
In der Zeit vom 25.09.2023 bis 25.10.2023 erfolgte die formliche Offentlichkeitsbeteiligung nach §
3 Abs. 2 BauGB. Die Abwéagung der Stellungnahmen wird in der heutigen Sitzung vorgenommen.

Im Rahmen der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurde keine Stel-
lungnahme abgegeben.

Beschluss:
Die Offentlichkeit hat Rahmen der formlichen Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB keine Stel-
lungnahmen abgegeben. Dies wird zur Kenntnis genommen.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Personlich beteiligt O

2.2 Beschlisse zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréa-
gern Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sachvortrag:
In der Zeit vom 14.09.2023 bis 25.10.2023 erfolgt die férmliche Beteiligung der Behérden und

sonstigen Tragern oOffentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB. Die Abwagung der Stellungnah-
men wird in der heutigen Sitzung vorgenommen.

Stellungnahmen von der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB

1) Von folgenden Behdrden und Tragern offentlicher Belange gingen keine Stellungnahmen ein:

Amt fir landliche Entwicklung Oberbayern

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt
Bayer. Landesamt flr Denkmalpflege, Thierhaupten
Bayer. Landesamt flr Denkmalpflege, Referat G 23

Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Eichstatt
DSLmobil GmbH

Kreisbrandrat Martin Lackner

Kreisheimatpfleger Landkreis Eichstatt, Dominik Harrer
Regierung von Oberbayern, Luftamt Siidbayern

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Ingolstadt
Wasserzweckverband Bohmfelder Gruppe

Gemeinde Adelschlag

Gemeinde Bohmfeld

Marktgemeinde Gaimersheim

Beschluss:

Die oben genannten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben im Rahmen
der Beteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB keine Stellungnahme abgegeben. Dies wird zur
Kenntnis genommen.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Persénlich beteiligt O

2) Von folgenden Behorden und Tragern offentlicher Belange sind Stellungnahmen mit den Ver-
merken Zustimmung oder keine Einwadnde bzw. Bedenken eingegangen (keine Abwégung erfor-

derlich):

e Landratsamt Eichstatt, Bauverwaltung vom 23.10.2023
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Landratsamt Eichstatt, Naturschutz vom 17.10.2023
Landratsamt Eichstétt, Wasserrecht vom 26.09.2023
Landratsamt Eichstatt, Technischer Hochbau vom 04.10.2023
IHK fur Minchen und Oberbayern vom 12.10.2023
Planungsverband Region Ingolstadt vom 11.10.2023
Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern vom 13.10.2023
Staatliches Bauamt Ingolstadt vom 18.09.2023
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt vom 18.10.2023

Gemeinde Egweil vom 04.10.2023 (VG Nassenfels)
Gemeinde Eitensheim vom 29.09.2023

Gemeinde Walting vom 16.10.2023

Beschluss:

Die oben genannten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben im Rahmen
der Beteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahmen mit den Vermerken Zustimmung
oder keine Einwéande bzw. Bedenken abgegeben. Eine Abwagung ist nicht erforderlich. Dies
wird zur Kenntnis genommen.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Persénlich beteiligt O

3) Von folgenden Behorden und Tragern offentlicher Belange sind Stellungnahmen mit Hinweisen
bzw. Einwendungen eingegangen:

Landratsamt Eichstatt, Umweltschutz vom 23.10.2023

Bezlglich StraRenlarm wird auf die Stellungnahme des SG44 vom 19.07.2022 (siehe Work — Dok)
Bezug genommen. Dieser Passus findet sich so nicht im BPlan wieder.

Hinweis:

Die Informationsbroschire Larmschutz bei Warmepumpen wurde zwischenzeitlich vom LfU zu-
rickgezogen. Der Passus ,Weitere Informationen sind der Informationsbroschire "Larmschutz bei
Luft-Warmepumpen" des Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU) zu entnehmen. ist daher im
Plan und Begriindung zu streichen.

Stellungnahme vom 19.07.2022

der BPlan Nr. 34 wird in Teilbereichen neu geordnet. Durch Beibehaltung des Ml parallel zur
Staatsstr. (im groRen Plan sind keine Strafl3en dargestellt) kommt es hier zu keiner gednderten Im-
missionssituation.

Es ist aber ein Hinweis mit aufzunehmen, dass die Schallimmissionen durch die Staatsstral3e in
architektonischer Selbsthilfe larmseitig zu I6sen sind. Aussagen zu Altlasten (Fehlanzeige) ist noch
zwingend einzuarbeiten. Da sich im Bereich des MI/WA eine Kfz-Werkstétte befunden hat, ist die
Aussage erst nach gutachterlicher Uberpriifung méglich.

Abwé&gungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis beziiglich der Schallimmissionen
wird mit aufgenommen. Der Passus ,Weitere Informationen sind der Informationsbroschire ,Larm-
schutz bei Luft-Warmepumpen® des Bayerischen Landesamts flir Umwelt (LfU) zu entnehmen.”
wird im Plan und der Begriindung gestrichen.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Abwagungsvorschlag zu.
Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Persénlich beteiligt O

Bayerisches Landesamt fir Umwelt vom 17.10.2023

Sitzung Nr. 57 des Gemeinderates in der Legislaturperiode 2020-2026 am 21.11.2023 Seite 11 von 20



Als Landesfachbehérde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei Planungen
und Projekten mit Gberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grundsatzfragen von besonde-
rem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von oértlichen oder regionalen Fachstellen derzeit
nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o0.g. Belangen werden die Geogefahren berthrt. Dazu geben wir folgende Stellungnahme
ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund der Frankenalb
besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen der Weil3jura-Gruppe, die von unterschied-
lich machtigen Deckschichten Uberlagert werden. Es besteht ein Restrisiko fur die Entstehung wei-
terer Dolinen und Erdfalle, vor Allem durch das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde
Hohlraume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfir ist allgemein gering, sie ist grundsatzlich kein
Hinderungsgrund fir die geplante Bebauung. Sollten jedoch Gelandeabsenkungen bemerkt oder
bei den Bauarbeiten Hohlraume angetroffen werden, so sind diese durch einen einschlagig erfah-
renen Ingenieurgeologen zu begutachten.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Abwé&gungsvorschlag zu.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Persodnlich beteiligt O

Bayerischer Bauernverband vom 12.10.2023

Der Bayerische Bauernverband als Trager 6ffentlicher Belange und als Interessensvertretung der
bayerischen Landwirtschaft nimmt zum oben genannten Projekt wie folgt Stellung:

Aufgrund der Ortsrandlage sind die Bauwerber aber auf ihre Duldungspflicht bzgl. Larm-, Staub-
und Geruchsemissionen der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen auch nachts und am
Wochenende hinzuweisen. Diese Emissionen kénnen auch an Sonn- und Feuertagen, Wochenen-
den sowie wahrend der Nachtstunden auftreten.

Ebenfalls dirfen die Nutzung und Bewirtschaftung der mittelbar und unmittelbar angrenzenden
land- und forstwirtschaftlichen Flachen, Gebaude und Wege durch die geplante Bebauung nicht
beeintrachtigt werden. Die Bewirtschaftung muss — sofern erntebedingt erforderlich — zu jeder Ta-
ges- und Nachtzeit uneingeschrankt moglich sein.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der benachbarten landwirtschaftlichen FI&-
che bei Anpflanzung und Eingriinung die gesetzlichen Mindestabstdnde einzuhalten sind. Dies be-
deutet bei der Anpflanzung von Gehdlzen einen Abstand von mindestens 4 Meter (v.a. Erweite-
rung 1, Geltungsbereich Nr. 30 ,Fuchsberg®). Weiterhin ist die Bepflanzung regelmafig zuriickzu-
schneiden, damit die Bewirtschaftung der Flachen und das Befahren der Wege durch die Land-
wirte auch zukiinftig problemlos gewéhrleistet sind.

Falls landwirtschaftliche Wirtschaftswege von der Planung betroffen waren, missen diese weiter-
hin und jederzeit fur die Landwirte befahrbar bleiben. Beschadigte Wege, z. B. durch die Bautatig-
keit, missen durch den Verursacher, auf dessen Kosten, wiederhergestellt werden. Das beste-
hende Wegenetz landwirtschaftlicher Wirtschaftswege muss erhalten bleiben, damit die Landwirte
ungehindert an ihre Flachen gelangen kénnen.

Wir bitten das in ihrer Planung zu berlcksichtigen.
Abwé&gungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf die Emissionen aufgrund der landwirtschaft-
lichen Nutzflachen wird im Bebauungsplan bereits hingewiesen. Der Hinweis zum gesetzlichen
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Mindestabstand von 4 Meter bei der Anpflanzung von Baumen neben landwirtschaftlichen Flachen
wird noch in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Abwé&gungsvorschlag zu.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Persdnlich beteiligt O

Deutsche Telekom AG vom 05.10.2023
Unsere Stellungnahme vom 04.08.2022 gilt unverandert weiter.
Stellungnahme vom 04.08.2022:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin

und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik

GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung

wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und

dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung

nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im

Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.

Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits

bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die

Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Im Geltungsbereich befinden sich unterirdische und oberirdische Telekommunikationslinien der Te-

lekom, die durch die geplanten Baumaf3nahmen moglicherweise beriihrt werden (siehe Bestands-

plan in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Gultigkeit).

Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausfilhrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht ver-

andert werden mussen bzw. beschadigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung

des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Er-

schlieBung moglich ist.

Wir beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im

e ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen
Strallen und Wege moglich ist,

e dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumafZnahmen fir
Strallenbau und Leitungsbau durch den Erschliel3ungstrager erfolgt.

e Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fur das Vorhaben einen Bauablauf-
zeitenplan aufstellt und mit uns unter Beriicksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen
hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleis-
tungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fur unsere Baumalnahme wird eine Vor-
laufzeit von 6 Monaten bendtigt.

¢ In allen Stral3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier
u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Abwagqungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anmerkungen der Stellungnahme vom
04.08.2022 wurden bereits in den Bebauungsplan eingearbeitet. Eine rechtzeitige Abstimmung im
Rahmen der ErschlieBungsplanung und -ausfiihrung muss Seitens der Ros Baulandentwicklung
GmbH mit der Telekom vorgenommen. Die Telekom wird im Bauablaufzeitenplan bertcksichtigt.
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Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Abwagungsvorschlag zu.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Personlich beteiligt O

N-ERGIE Netz GmbH vom 25.09.2023

Von der erneuten Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Anderung / Erganzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 34, A2 Hofstetten Sudost der Gemeinde Hitzhofen haben wir Kenntnis genommen.
In den hinzugekommenen Ausgleichsflachen Oberzell; Flur-Nr.: 80 u. 81 sind keine Versorgungs-
anlagen der N-ERGIE Netz GmbH vorhanden.

Unsere Stellungnahme vom 5. Juli 2022, AZ: AWB02202225341, behalt weiterhin Glltigkeit.

Stellungnahme vom 05.07.2022:

in der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der N-ERGIE Netz GmbH und der von uns gegebenen-
falls im Rahmen einer Betriebsfiihrung mitbetreuten Versorgungsanlagen im oben genannten Be-
reich. Diese Bestandspléane besitzen nur informellen Charakter.

Die Bestandsplane enthalten Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH. Soweit es sich vorstehend nicht
um Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH handelt, wird diese im Namen und Auftrag der

jeweiligen Anlagenbetreiber tatig.

Zusatzlich zu den auf den Uberlassenen Planen bekannt gegebenen Anlagen kdénnen sich vor Ort
weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum
Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen - befinden, fiir die wir nicht zustandig sind. Uber
diese kénnen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht im Planwerk dokumen-
tiert. Hierfr ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Im Zuge der GebietserschlielBung werden Versorgungsanlagen verlegt. Es ist deshalb eine Koordi-
nierung der Bau- und VerlegemalZnahme erforderlich. Wir bitten Sie, sich mit Herrn Weigand unter
der Rufnummer 0911 802-17200 so frihzeitig wie moglich zur Abstimmung der anstehenden Ar-
beiten in Verbindung zu setzen.

Sind keine Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m Breite empfohlen. Zwi-
schen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Regelwerk, Ar-
beitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,50 m einzuhalten. Wir bitten Sie, dies bei Ihrem Planungsvorhaben zu bericksichti-
gen.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den Erlauterungsbericht mit aufzunehmen und zu ver-
anlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B. Stra-
Ben- und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf
eingebunden werden.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anmerkungen der Stellungnahme vom
05.07.2022 wurden bereits in den Bebauungsplan eingearbeitet. Die N-ERGIE wird bei allen wei-
terfihrenden Planungen rechtzeitig in den Verfahrensablauf mit eingebunden.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Abwé&gungsvorschlag zu.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Persdnlich beteiligt O

Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehdrde

Stellungnahme vom 12.07.2022

Planung

Die Gemeinde Hitzhofen plant 0. g. Bebauungsplan zu andern. Der ca. 1,4 ha grol3e Geltungsbe-
reich befindet sich am stiddstlichen Ortsrand des Ortsteils Hofstetten und ist derzeit groRtenteils
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mit einer alten Hofstelle bebaut. Im Planbereich soll Wohnraum geschaffen werden. Insgesamt
sind zwolf Bauparzellen mit Einzel- bzw. Doppelhausbebauung vorgesehen. Im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan ist der Planbereich als Gemischte Bauflache dargestellt. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir einen grofR3en Teilbereich des Planumgriffs in eine Wohnbauflache be-
findet sich derzeit im Verfahren.

Bewertung

Erneuerbare Energien

Die textlichen Festsetzungen unter Punkt 11 des Bebauungsplanes zur Nutzung von Solarenergie-
anlagen werden im Sinne des LEP-Ziels 6.2.1 begriif3t, wonach erneuerbare Energien verstarkt zu
erschlieRen und zu nutzen sind.

Flachensparen und Demographischer Wandel

Die Planungen sind vor dem Hintergrund des LEP-Ziels 3.2 (Innenentwicklung vor Aufl3enent-wick-
lung) grundsatzlich zu begrufen.

Gemal LEP 1.2.1 (Z) ist der demographische Wandel bei allen raumbedeutsamen Planungen und
Mafl3nahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.
Zudem ist laut RP 10 B lll 1.2 (Z) anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt
ressourcenschonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nhehmen und Sied-
lungs- und ErschlieRungsformen flachensparend auszufiihren.

Gemal LEP 3.1 (G) soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausge-
richtet werden.

Blickt man auf die voraussichtliche Verteilung der Bevolkerung in Hitzhofen gemafr Demographie
Spiegel Bayern, so wird deutlich, dass die Altersgruppe 65plus bis 2033 um ca. 51 % zunehmen
wird. Die Altersgruppe der 18 — 40-Jahrigen jedoch um ca. 9 % abnehmen wird.

Wir weisen darauf hin, dass die geplante Wohngebietsausweisung mit freistehenden Einfamilien-
und Doppelhausern lediglich die Wohnanspruche einer Bevolkerungsgruppe umfasst.

Wir raten daher zumindest in einem Teilbereich des Plangebietes flacheneffiziente, ressourcen-
schonende und demographiegerechte Wohnformen (barrierefreie, kleinere Wohnung) in Mehrfami-
lienhausern zu ermdéglichen, um den Herausforderungen des demographischen Wandels zu be-
gegnen und den zuklnftig verdnderten Wohnanspriiche aller Bevolkerungsgruppen gerecht zu
werden.

Natur und Landschaft

Malnahmen zur laut RP 10 B Il 1.5 (Z) erforderlichen Eingriinung von Ortsrandbereichen sind in
den zeichnerischen Festsetzungen bereits enthalten.

Ergebnis

Die vorliegende Planung steht nur bei Berticksichtigung bzw. Beachtung o0.g. Belange insbeson-
dere zum demographischen Wandel den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Stellungnahme vom 20.10.2023

Die Regierung von Oberbayern hat als héhere Landesplanungsbehérde bereits mit Schreiben vom
12.07.2022 zur o.g. Bauleitplanung Stellung genommen.

In diesem hatten wir festgestellt, dass die Planung nur bei Berucksichtigung bzw. Beachtung der in
der Stellungnahme genannten Belange insbesondere zum demographischen Wandel den Erfor-
dernissen der Raumordnung nicht entgegensteht.

In der nun vorliegenden Planung in der Fassung vom 22.08.2023 wird an der Planung festgehal-
ten. In der Abwégung wird darauf verwiesen, dass andernorts im Gemeindegebiet bereits verdich-
tete Wohnformen bestehen und auch in den vorliegenden Planungen z.T. méglich seien.

Dies ist aus landesplanerischer Sicht v.a. vor dem Hintergrund des Flachensparens sowie des de-
mographischen Wandels kritisch zu sehen und zu bedauern.

Die vorliegende Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung jedoch grundsétzlich nicht
entgegen.

Abwaqgungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Abwagungsvorschlag zu.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Persdnlich beteiligt O
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Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern vom 10.11.2023

Die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen des o.a. Beteiligungsverfahrens zur beabsichtigten Bebauungsplanande-
rung der Gemeinde Hitzhofen fur das 1,6 ha umfassende Plananderungsgebiet am stidlichen Orts-
rand von Hofstetten Ostlich der Ingolstadter Straf3e. Nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Hof-
stelle soll am sidlichen Ende des Geltungsbereichs im Bereich der FI.Nrn 309/1, 309/2 und 309 TF
ein Allg. Wohngebiet nach § 4 BauNVO mit 12 Parzellen fir die Errichtung von Einzel- und Doppel-
hausern entstehen. Die ndrdlich im Anschluss bestehenden bebauten Flurstiicke 307/9, 309/2 und
308/5 bleiben als ,Mischgebiet* (MI) festgesetzt. Das Plangebiet wird im Stiden um die Rémer-
stral3e und im Osten um private Grinflachen und um die Flache fir ein Regenrtickhaltebecken er-
weitert.

Die mit der Umwidmung neu festgesetzte Wohnbauflache beurteilen wir mit Verweis auf die Situa-
tion durch heranriickende Wohnbebauung fir die bestehenden dérflichen Strukturen mit Landwirt-
schaft, aber auch Gewerbe- und Handwerksbetrieben in baulicher Umgebung, kritisch. Gerade Ge-
werbe- und Handwerksbetriebe, die aufgrund ihrer Emissionen wie vorliegend an den Ortsrandern
angesiedelt sind, werden durch neue (Wohnflachen-)ausweisungen, die an bestehende Gebiete
anschlief3en, oftmals in der Austibung ihrer bisherigen, genehmigten Nutzung und in ihren Entwick-
lungsmaoglichkeiten eingeschrénkt, dies betrifft generell Ortsabrundungen mit neu geschaffenen
Wohnbauflachen angrenzend an noch starker dorflich strukturierten Ortsbereichen wie am Siid-
rand von Hofstetten. Unserer Erfahrung nach entstehen im Zuge dieser Nachverdichtungspro-
zesse Uber Ortsabrundungen oder Baullickenfiillungen haufig Gemengelagensituationen und da-
mit Konflikte zwischen den unterschiedlich schutzbedurftigen Nutzungen Wohnen und Gewerbe.

Bei einem Heranriicken durch neu hinzukommende (Wohn)baunutzungen muss grundsatzlich si-
chergestellt werden, dass sich daraus keine negativen Auswirkungen fur gewerbliche und hand-
werklichen Betriebe in den festgesetzten Mischgebieten ndrdlich des Wohngebiets ergeben, was
deren ordnungsgemalfen Betriebsablauf betrifft, aber auch angemessene Weiterentwicklungsmag-
lichkeiten der Unternehmen einschlief3t. Vielmehr ist sicherzustellen, dass fur die Betriebe im
Mischgebiet die mit dem Bestandsschutz garantierte, notwendige Flexibilitat vor Ort gewahrt bleibt,
die nicht nur einen ordnungsgemaéaRen Betriebsablauf gewéhrleistet, sondern auch angemessene
betriebliche Weiterentwicklungen oder ggf. Nutzungsanderungen in den Blick nimmt. Gerade letz-
teres ist eine wichtige Voraussetzung fur kleinere und mittlere Unternehmen des Handwerks, um
sich flexibel an Marktbedingungen anpassen zu kénnen und damit auch im langfristigen Interesse
der Standortsicherung Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die von den Betrieben ausgehenden
betriebsublichen Emissionen (Larm, Geruch etc.) einschlie3lich des zugehdrigen Betriebsverkehrs.
Bestehenden bestandskraftig genehmigten Nutzungen dirfen keine weiteren immissionsschutz-
rechtlichen Auflagen gemacht werden; vielmehr dirfen derartige MalBnahmen ausschliel3lich zu
Lasten neu hinzukommender Wohnbebauung gehen.

Hinsichtlich der Uberplanung der sudlichen Mischbauflache bitten wir darum zu priifen, ob sich
hierfur adaquater Ersatz im Gemeindegebiet finden lasst, sodass hier vor allem kleinen und mittel-
standischen Betrieben durch bedarfsgerechte bzw. kleinteilige Parzellierung ggf. weiterhin eine An-
siedlung ermdglicht werden kann.

Abwagqungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die geplanten Wohnbaunutzungen haben keine
negativen Auswirkungen fur gewerbliche und handwerkliche Betriebe. Die Gemeinde ist bemiht,
einen adaquaten Ersatz fir die Uberplante stidliche Mischbauflache zu finden.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Abwé&gungsvorschlag zu.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Personlich beteiligt O
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2.3 Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der vom Architekten Werner Bachmann geanderte Bebauungsplan Nr. 34 ,Hofstetten Sud-
ost“ in der Anderungsfassung vom 21.11.2023 samt Begriindung in der Fassung vom
21.11.2023 wird mit den unter TOP 2.2 beschlossenen Anderungen als Satzung beschlos-
sen.

Der Bebauungsplan wird zur Genehmigung an das Landratsamt Eichstéatt weitergeleitet.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Persdnlich beteiligt O

3 Bauangelegenheiten

3.1 Antrag auf Vorbescheid zum Bau einer geschlossenen Teiliiberdach-
ung Uber eine vorhandene Stockschitzenanlage auf dem Grundstiick
FI.Nr. 80 der Gemarkung Oberzell, AuRenbereich

Sachvortrag:
Das Bauvorhaben ,Bau einer geschlossenen Teilliberdachung einer vorhandenen Stockschitzen-

anlage® auf dem Grundstuck FI.Nr. 80 der Gemarkung Oberzell liegt im Aul3enbereich.

Im Zusammenhang mit dem Antrag auf Vorbescheid soll folgende Fragestellung geklart werden:
Ist der Bau einer geschlossenen Teillberdachung der vorhandenen Stockschiitzenanlage im Au-
Renbereich auf der FI.Nr. 80 der Gemarkung Oberzell zulassig? Die Unterlagen mit Begriindung
fur das Bauvorhaben des FC Hitzhofen-Oberzell wurde dem Gremium vorab zur Verfligung ge-
stellt.

Anmerkungen der Verwaltung:

Das Bauvorhaben ist nicht nach § 35 Abs. 1 BauGB im Auf3enbereich privilegiert. Sonstige Vorha-
ben kdnnen aber gemal § 35 Abs. 2 BauGB im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiih-
rung oder Benutzung o6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Das gemeindliche Einvernehmen kann aus Sicht der Verwaltung erteilt werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Bau
einer geschlossenen Teiliiberdachung tber eine vorhandene Stockschiitzenanlage auf dem
Grundstiuck FI.Nr. 80 der Gemarkung Oberzell zu erteilen.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Personlich beteiligt O

4 Bebauungsplan Nr. 35 "Zur Veitskapelle" BA03: Beratung Parzellie-
rung

Sachvortrag:
Entsprechend den Ergebnissen aus der Riickmeldung der Interessensbekundung und den Bera-

tungen im Gemeinderat hat unser Planer Holger Ranft vom Biro T + R Ingenieure aus Ingolstadt
die Parzellierung angepasst.

Folgende Punkte wurden bericksichtigt:

o Wegfall Reihenhausbebauung

e Anderung Situierung der Riickbehaltsflachen

e Bandbreite der Grundstucksflachen fir Einzelhausbebauung vergréf3ern (neu: 420 — 560 gm)
e Somit stehen zehn Einzelhaus- und 3 Doppelhausgrundstiicke (sechs DHH) zur Verfigung.

Beschluss:
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Mit dem Parzellierungsvorschlag besteht Einverstandnis. Der Entwurf des Bebauungsplans
soll fortgefuhrt werden.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Personlich beteiligt O

5 Sachstandsbericht PV-Freiflachenanlagen und Beratung Uber weitere
Vorgehensweise

Sachvortrag:
Der detaillierte Sachstandsbericht wurde dem Gremium vorab zur Verfiigung gestellt.

Alle angefragten Gemeinden, die mit Greenovative GmbH zusammenarbeiten haben mitgeteilt,
dass

der Umgang stets fair war.

Versprechungen eingehalten wurden.

Nachverhandlungen erfolgreich waren.

in den ersten funf Jahren aufgrund der Abschreibung keine Gewerbesteuer flief3t.

Folgende Informationen von Herrn Voll sind im Nachgang zur Prasentation vom 19.10.2023 einge-

gangen:

o Gewerbesteuer 0 — 5 Jahre: 0 € aufgrund hoher Abschreibungen

e Durchschnittliche Gewerbesteuer 0 — 20 Jahre ca. 1.000 €/ha, ab 21. Jahr deutliche hoher (wie
bei Prasentation mitgeteilt)

e Kosten fur GmbH & Co. KG (z.B. Geschatftsfiihrer) nicht beliebig - Kontrolle durch Finanzamt

E-Mail von Herrn Voll bzgl. den steuerlichen Auswirkungen bei Verkauf der PV-Freiflachenanlage
und den vertraglichen Gestaltungsmaoglichkeiten im Gestattungsvertrag sowie bei hdherem Strom-
preis wurde dem Gremium ebenfalls im Rahmen des Sachstandsberichts mitgeteilt.

Erfahrung einer Gemeinde mit Betreiber einer Burgerenergie-Genossenschaft eG: Die Gewerbe-
steuer ist mit Faktor 3-4 hoher als der von Greenovative prognostizierten Gewerbesteuer von ca.
1.000 €/ha.

Wie geht es weiter:

e Trotz der hoher zu erwartenden Gewerbesteuer wird die sog. ,HEG-BUlrgerenergie-Genossen-
schaft“ nicht weiterverfolgt.

¢ Den beiden Bewerbern wird grundsatzliche Zustimmung mitgeteilt.

e Entwurf fur stadtebaulichen und Durchflihrungsvertrag soll von den Bewerbern vorbereitet wer-
den: Unterstutzung und Uberpriifung durch Fachbiiro, insbesondere detaillierte Abklarung bzgl.
o Beteiligungsmoglichkeit der Gemeinde.
o Beteiligungsmoglichkeit der Birger.
o Durchleitungsgebunhr fir Leitungstrasse auf gemeindlicher Flache.
o Festlegung Burgschaft fur Rickbauverpflichtung.

o Abklarung ob evtl. bestehende Biirgerenergie-Genossenschaften Interesse an einer Beteili-
gung haben.

o Die erforderlichen Verfahren fur Flachennutzungsplan und Bebauungsplan werden erst nach
Abschluss der Vertrage begonnen.

Beschluss:
Das Gremium stimmt der weiteren Vorgehensweise zu.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Personlich beteiligt O
6 Antrag Verein FFW Hofstetten auf Bezuschussung Anschaffung Kurz-

armhemden im Rahmen der Richtlinie fur die Gewahrung von Zuwen-
dungen

Sachvortrag:
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Der Verein FFW Hofstetten beantragt fur seine rund 60 aktiven Feuerwehrfrauen und -mé&nner zur
vorhandenen Dienstuniform Kurzarmhemden. Aufgrund gesetzlicher Vorgaben ist die Gemeinde
fur die Ausstattung der aktiven Feuerwehkrafte mit Dienstkleidung (Uniform, Hemd) zustandig. In
diesem Rahmen erhalt die FFW Hofstetten Langarmhemden.

Fur Veranstaltungen im Hochsommer mdchte der Verein Kurzarmhemden zum voraussichtlichen
Gesamtpreis von 3.000 € anschaffen. Hierflr beantragt er entsprechend der Richtlinie fur die Ge-
wahrung von Zuwendungen den 20%-Zuschuss. Die Bagatellgrenze fiir solche Anschaffungen
liegt bei 500 €.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt der Gewéahrung einer Zuwendung fir die Anschaffung von Kurzar-
mhemden zu einem voraussichtlichen Gesamtbetrag von 3.000 € in Hohe von 20% entspre-
chend der gemeindlichen Richtlinie zu.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Persodnlich beteiligt O

7 Genehmigung der Sitzungsniederschriften Nr. 56 vom 24.10.2023

Die Niederschrift tber den 6ffentlichen Teil der Gemeinderatssitzungen Nr. 56 vom 24.10.2023 ist
im Ratsinformationssystem hinterlegt.

Die Niederschrift Gber den nichtoffentlichen Teil der Sitzung war wahrend der Sitzung im Gremium
im Umlauf.

Beschluss:
Den Niederschriften Nr. 56 - 6ffentlicher und nichtoffentlicher Teil - aus der Gemeinderats-
sitzung vom 24.10.2023 wird in der vorgelegten Fassung zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Personlich beteiligt O

8 Verschiedenes / Anfragen

Informationen durch Burgermeister Roland Sammiuller
o Bauangelegenheiten seit der letzten GR-Sitzung
e Beschlisse nichtoffentlicher Teil letzte GR-Sitzung
o Auftragsvergabe Tiefbauarbeiten Radweg Hitzhofen-Eitensheim an Fa. Schelle GmbH &
Co. KG, Pfaffenhofen
o Auftragsvergabe Ersatzbeschaffung Tore und Tur FFW-Geratehaus Hofstetten an TMB
Torservice Michael Bruckner, Thalméssing
o Besprechung Anlieger Baugebiet ,,Zur Veitskapelle“ BAO2 wegen ErschlieRungsbeitrage > Be-
auftragung eines Biiros zur Uberpriifung der Abrechnung
e Vorstellung Leuchten Kinderkrippe, Vorstellung Varianten Neuordnung Stellplatze - Festle-
gung néchste GR-Sitzung, Info Uber Baustand

Anfragen Gemeinderéate

GR Gerhard Kaogler Wer hat die Unterhaltspflicht (Raum- und Streupflicht/Reinigung) vom
Gehweg von Gungoldinger StralRe zum Friedhof?

BGM Roland Sammiuiller: Die Unterhaltspflicht befindet sich bei der Ge-
meinde. Der Gehweg wird regelmafig gesaubert. Aufgrund des aktuellen
Laubabfalls kann jedoch nicht verhindert werden, dass sich immer wieder
Laub auf dem Gehweg befindet.

GR Mathias Miehling | Im Jugendzentrum Hofstetten kann das Panikschloss im Veranstaltungs-
raum im Keller von innen nach auf3en zum Treppenhaus nicht betatigt
werden.
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Um 20:59 Uhr schliel3t Erster Burgermeister Roland Sammuller den 6ffentlichen Teil der Sitzung
Nr. 57 des Gemeinderates in der Legislaturperiode 2020-2026.

Roland Sammdiiller Markus Wittmann
Erster Burgermeister Schriftfiihrung
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